ДАННЫЙ ДОГОВОР ЯВЛЯЕТСЯ ТИПОВЫМ И МОЖЕТ БЫТЬ ИЗМЕНЕН В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ОБЪЕКТА СТРОИТЕЛЬСТВА И ПОРЯДКА ОПЛАТЫ.

ДОГОВОР №____
УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 
г. Иркутск                                                                                                                                                       «__» _________ 20__г.

Общество с ограниченной ответственностью «_________________________» по тексту именуемое "Застройщик", в лице Генерального директора___________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
гр. РФ хххххххххххх, ____________ г.р., паспорт серии хххх № хххххх выдан ххххххххх районе __.__.20__г., код подразделения ххххх, зарегистрированный по адресу: хххххххх, дом хх, далее по тексту именуемый "Участник", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. В соответствии с условиями настоящего договора Застройщик обязуется построить группу жилых домов, по адресу: ________________________________(адрес на время строительства предварительный) далее по тексту именуется Объект и передать Участнику жилое помещение в Объекте - квартиру №___, состоящую из __ (_________) комнаты, общей площадью __,__ кв.м., и балкон площадью __,__ кв.м., расположенную на __ (_______) этаже блок-секции № __,  (далее – Помещение), в срок, предусмотренный п. 3.1.4. настоящего Договора.
Кадастровый номер земельного участка ___________________.
Схема Помещения – Приложение №1, является неотъемлемой частью настоящего договора. 
1.2. Участник обязуется оплатить установленную в п. 2.1. настоящего договора стоимость Помещения, и принять Помещение по окончании строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию. Право на получение и оформление Помещения в собственность возникает у Участника с момента полного исполнения им денежных обязательств по оплате суммы взноса в долевое строительство, указанной в п. 2.1. настоящего договора.

Вместе с переходом права собственности на Помещение Участнику переходит доля в общем имуществе Объекта, в том числе часть земельного участка пропорционально суммарной площади принадлежащих Участнику на праве собственности помещений.
2. СУММА ДОГОВОРА

2.1. Стоимость Помещения составляет _____________,__ (____________________________________________) рублей.
2.2. В случае просрочки внесения очередного платежа или не внесения его в установленный период, при наличии графика внесения платежей (Приложение №3), оплата неоплаченных квадратных метров за предусмотренный в графике период производится по цене квадратного метра установленного Застройщиком на текущий календарный период.

3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. Своими силами и (или) с привлечением третьих лиц осуществить строительство Объекта.
3.1.2. Получить разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.1.3. После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию в соответствии с действующим законодательством передать Участнику Помещение в состоянии, согласно Приложению № 2, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

3.1.4. Завершить строительство Объекта во __ квартале 20__ года и передать Участнику Помещение, указанное в п. 1.1. настоящего договора после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию по акту приема-передачи не позднее __ квартала 20__ г., в случае полной оплаты стоимости Помещения Участником. 

3.1.5.  Передать разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в Управление федеральной регистрационной службы по Иркутской области (далее – Регистрационная служба). 
3.1.6. Оформить в ФГУП «Ростехинвентаризация» технический паспорт на Объект.
3.1.7. Произвести  перерасчет уплаченной Участником суммы в случае фактического уменьшения более чем на 1,5 квадратный метр площади Помещения, после оформления технического паспорта на Объект, по средней стоимости квадратного метра,  согласно графика платежей и вернуть Участнику денежные средства за площадь,  превышающую 1,5 квадратных метра. 
3.1.8. Предоставить все необходимые документы и совершить юридические действия, необходимые для регистрации настоящего договора и соглашений к нему (в случае их подписания) в Регистрационной службе.
3.1.9. В случае если строительство Объекта не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию.
3.1.10. Застройщик обязан направить Участнику сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности Помещения к передаче. 
3.2. Участник обязуется:

3.2.1. Оплачивать стоимость Помещения в соответствии с графиком внесения платежей (Приложение №3), являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

3.2.2.Взнос денежных средств по настоящему договору осуществляется путем перечисления на расчетный счет Застройщика, путем внесения в кассу Застройщика, либо иным способом, соответствующим законодательству. Факт поступления от Участника денежных средств на расчетный счет Заказчика в безналичном порядке, а также получение от Участника наличных денежных средств, как в полном объеме, так и частично, подтверждается только квитанциями к приходным ордерам, платежными поручениями и другими документами, формы которых используются для проведения расчетов на территории Российской Федерации, с указанием назначения платежа.
3.2.3.Подать заявление в Регистрационную службу для регистрации настоящего договора, дополнительного   соглашения к настоящему Договору (в случае их подписания). 
3.2.4.Произвести доплату Застройщику в случае фактического увеличения более чем на 1,5 квадратный метр площади Помещения, после оформления технического паспорта на Объект, по средней стоимости квадратного метра согласно графика платежей и оплатить Участнику денежные средства за площадь,  превышающую 1,5 квадратных метра.
3.2.5.Принять от Застройщика Помещение по акту приема-передачи в течение 10 (десяти) дней с момента получения уведомления Застройщика о завершении строительства Объекта, и готовности Помещения к передаче. В случае если в течение 1 (одного) месяца с момента  получения такого уведомления Участник  не  принял  Помещение, или письменно не сообщил о недостатках Помещения, препятствующих подписанию акта приема-передачи, то считается, что Застройщик выполнил свое обязательство по передаче Помещения. В этом случае риск случайной гибели Помещения переходит от Застройщика к Участнику.
3.2.6.Одновременно с подписанием акта приема-передачи Помещения вступить в члены товарищества собственников жилья или заключить договор управления многоквартирным домом с управляющей компанией. В договор управления Объектом включаются обязанности участника долевого строительства  по внесению платы на содержание Помещения, снабжение горячей и холодной водой, отопление, энергоснабжение, водоотведение и другие коммунальные услуги. 

3.2.7. Уведомить Застройщика в десятидневный срок об изменении своих реквизитов, указанных в настоящем договоре (адреса, телефона и т. д.). В противном случае, направление уведомлений по адресу Участника, указанному в настоящем договоре считается надлежащим уведомлением.
3.2.8.Произвести оплату расходов по оформлению документов на Помещение Участника в органах, осуществляющих техническую инвентаризацию, до момента передачи Помещения, а также оплатить за государственную регистрацию настоящего договора, дополнительных соглашений к настоящему договору и регистрацию права собственности на Помещение в Регистрационной службе.
4. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

4.1. Настоящий договор может быть расторгнут по письменному соглашению сторон, а так же на условиях, предусмотренных п. 4.2. и 4.3. настоящего договора.
4.2. Застройщик вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае ненадлежащего исполнения Участником обязательств, предусмотренных п.3.2.1 настоящего договора.
4.3. Участник вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Застройщиком п. 3.1.4. настоящего договора.
4.4. В случае одностороннего отказа одной их сторон от исполнения договора, договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
4.5. В случае одностороннего отказа Участника от исполнения договора Застройщик возвращает фактически внесенные Участником суммы в течение 30 (Тридцати) рабочих дней с момента расторжения договора.
4.6. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора Застройщик возвращает фактически внесенные Участником суммы в течение 20 (Двадцати) рабочих дней с момента расторжения договора.
4.7. Обязательство Застройщика перед участником о возврате денежных средств считается исполненным с момента перечисления денежных средств с расчетного счета Застройщика на счет Участника, либо выплаты наличных денежных средств.

4.8. Срок передачи Помещения, в случае продления срока окончания строительства, может быть изменен в соответствии с действующим законодательством на соответствующий период.
5. РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА И УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Настоящий договор участия в долевом строительстве, дополнительные соглашения к настоящему договору, соглашение о расторжении договора (в случае их подписания) подлежат государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
5.2. Затраты связанные с оформлением прав собственности, в том числе уплата государственной пошлины за регистрацию договора и права собственности,  несет Участник в установленном порядке.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Площадь Помещения, указанная в п. 1.1. настоящего договора является строительной и может быть откорректирована в процессе строительства.
6.2. Указанные пунктиром в схеме Помещения (Приложение №1) межкомнатные перегородки Застройщиком не устанавливаются.
6.3. Производить перепланировку и улучшенную отделку Помещения, своими силами или сторонними бригадами, Участник имеет право только после сдачи объекта в эксплуатацию. Производить перепланировку и улучшенную отделку Помещения, на стадии строительства, Участник имеет право только с письменного согласия и силами Застройщика за дополнительную плату.
В случае если Участник, до ввода в эксплуатацию без согласия Застройщика произвел перепланировку Помещения, выполнил отделочные или иные работы, то Участнику необходимо будет устранить результат своих работ, восстановить Помещение в первоначальное состояние, и возместить Застройщику причиненный ущерб в полном объеме.
6.4. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если они являются следствием обстоятельств непреодолимой силы.
6.5. Право требования передачи в собственность Помещения, принадлежащее Участнику на основании настоящего договора, может быть передано им на основании договора уступки права требования третьим лицам с письменного согласия Застройщика.

6.6. Гарантийный срок  на Помещение, которое Застройщик обязуется передать Участнику, составляет 5 лет, который исчисляется с момента подписания акта о принятии Объекта в эксплуатацию
6.7. В случае не выполнения (нарушения)  Участником п. 3.2.1. настоящего договора, Застройщик  освобождается от прав и обязанностей, предусмотренных Договором. 
6.8. Услуги Застройщика составляют 4,5 % от стоимости Помещения и включены сумму, указанную в п. 2.1. настоящего Договора. 

6.9. Застройщик вправе направить денежные средства, полученные от Участника на погашение произведенных по Объекту затрат, согласно действующему законодательству.
6.10. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого участникам долевого строительства Объекта долевого строительства,  составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приема-передачи Помещения, расположенного в Объекте долевого строительства.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Все приложения к настоящему договору подписываются обеими сторонами и являются неотъемлемой частью договора.

7.2. После подписания настоящего Договора все предыдущие переговоры по нему, заключенные предварительные договоры и соглашения считаются недействительными.

7.3. Уведомления в соответствии с условиями настоящего договора направляются сторонами в письменном виде с уведомлением о вручении. Направление уведомлений по адресам сторон, указанным в настоящем договоре являются надлежащим уведомлением.

7.4. Все споры и разногласия по настоящему договору стороны обязуются решать путем переговоров, при не достижении соглашения сторонами  споры  подлежат  разрешению  в установленном законодательством  Российской Федерации  порядке  по  месту  нахождения Застройщика.
7.5. Стороны несут ответственность по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством Российском Федерации.
7.6. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.
Приложения: 1. Схема помещения;

                                         2. Приложение по отделке помещения;

                                         3. График внесения платежей.
8. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

                      ЗАСТРОЙЩИК:                                                                                       УЧАСТНИК:

	Юридический адрес: 
Банковские реквизиты: 
ИНН: _____________/КПП:______________
р/с ______________________ 

в __________________________
к/с _________________________
БИК ______________

	

	Ген. директор

                                    _________________ /____________ 

М. П.
	                           _______________ /
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