ООО «Городская строительная компания»

Проектная декларация (с изменениями)
на строительство группы жилых  домов на земельном участке по адресу: г. Иркутск, Свердловский район, ул. Профсоюзная-Румянцева,  блок-секции 1, 2, 3, 4, 6 

1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ.

Наименование

Общество с ограниченной ответственностью «Городская строительная компания»; сокращенное наименование  ООО «ГСК»

Генеральный директор Цыкунов Александр Григорьевич

Место нахождения застройщика

Юридический адрес: 664005, Иркутская обл., г. Иркутск, ул. 2-я Железнодорожная, 22 

Фактический адрес: 664005, Иркутская обл., г. Иркутск, ул. 2-я Железнодорожная, 22 

телефон 799-196, факс 799-464

Режим работы застройщика 

с 9-00 до 18-00 ч, с13-00 до 14-00 ч обед, суббота, воскресенье – выходные дни

Отдел продаж – с 9-00 до 19-00 ч. (будние дни), суббота, воскресенье – выходной.

Государственная регистрация застройщика

Зарегистрировано 30 мая 2005 года - Свидетельство о государственной регистрации юридического лица за основным государственным номером 1053808043300, серия 38 № 001854112, наименование регистрирующего органа: Инспекция Министерства РФ по налогам и сборам по Правобережному округу г. Иркутска Иркутской области.

Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации, серия 38 № 002380862, выданное Инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам по Правобережному округу г. Иркутска Иркутской области.

ИНН/КПП 3808121153/381201001

Учредители

Юридическое лицо:

Закрытое акционерное общество «Квинта» - обладает 100% голосов в органе управления
О проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации

Не принимало участие

Лицензируемая деятельность

Вид деятельности: Строительство зданий и сооружений I-II уровней ответственности в соответствии с государственными стандартами.

Лицензия выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 25.09.2006г. № 38/02. Регистрационный номер ГС-6-38-02-27-0-3808121153-005746-1 от 25.09.2006г. Срок действия лицензии по 25.09.2011 г.

Финансирование

ООО «ГСК» осуществляет строительство за счет привлечения денежных средств инвесторов по договорам долевого участия в строительстве, а также за счет привлечения кредитных средств в Акционерном коммерческом Сберегательном банке Российской Федерации (открытое акционерное общество) (доля участия банка – 21,2%). 

Финансовый результат текущего года (по состоянию на 30.06.2009г.):

Чистая прибыль:  459 тыс. руб.

Кредиторская задолженность: 88 982 тыс. руб.
Дебиторская задолженность: 61 614 тыс. руб.

Дата и способ опубликования проектной декларации

Размещена в газете «Комсомольская правда» «29» октября  2007г.

в сети Интернет на сайте http://magistral-irk.ru
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА.

Цель проекта строительства

Целью строительства является обеспечение граждан доступным жильем в г. Иркутске, а также формирование архитектурного облика Свердловского административного округа города Иркутска.

Сроки реализации проекта

Начало строительства – 4 квартал 2007 г.

Окончание строительства – 4 квартал 2009 г.
Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

По результатам проведения государственной проектной экспертизы «Проект строительства группы жилых домов в 4-м микрорайоне Свердловского административного округа г.Иркутска по ул.Профсоюзная-Румянцева» получил положительное заключение:

- Центра гигиены и эпидемиологии в Иркутской области от 24.09.2007г. 

- Государственной вневедомственной экспертизы и ценообразования от 12.10.2007г.

Элементы благоустройства

Благоустройство и озеленение в границах ответственной территории. Предусмотрено покрытие проездов и автостоянок из двухслойного асфальтобетона. Внешние и внутренние пешеходные связи, площадки для отдыха взрослых и детей выполнены из асфальта и бетонной плитки. На площадке для игр детей дан улучшенный грунт. Озеленение территории предусматривается следующими приемами: одиночная посадка деревьев и кустарников в группе, газон.

Разрешение на строительство

Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ № RU 38303000-129-07 выдано ООО «Городская строительная компания» Архитектурно-строительной инспекцией инженерно-строительного управления Комитета по градостроительной политике администрации г. Иркутска. Дата выдачи разрешения 24.10.2007г. Срок действия разрешения до 10.07.2010г.

Земельный участок

Собственность ООО «Городская строительная компания».

Земельный участок площадью 3936 кв.м, расположенный по адресу: Иркутская область, г. Иркутск, ул. Румянцева, уч. 7, ул. Румянцева, уч. 5, ул. Профсоюзная, уч. 10. Кадастровый номер земельного участка 38:36:000033:2696. Разрешенное использование:  для строительства группы жилых домов. 

Описание инженерных сетей

Водоснабжение группы жилых домов осуществляется строительством водопроводной сети от вновь построенного водопровода. Напор в существующей городской сети – 3,5 атм. Система внутреннего водопровода хозяйственно-питьевая. Горячее водоснабжение централизованное. Сточные воды от санитарных приборов поступают в систему бытовой канализации. Источник теплоснабжения – наружные тепловые сети. Напряжение электрической сети 380/220 В.

Место положения строящегося объекта и его описание

Строящийся дом расположен в районе остановок общественного автомобильного транспорта «Гоголя», «Свердловский рынок» и «Райсовет», район улиц Румянцева – Профсоюзная - Пушкина в Свердловском районе города Иркутска.

Площадь застройки – 1935 кв.м.

Площадь озеленения – 920 кв.м.

Площадь покрытий – 540 кв.м.

Технические характеристики объекта

Блок-секция 1

9-ти этажное здание

1-й этаж – офисы 

2-й – 9-й - квартиры.

Площадь застройки – 400 кв.м.

Строительный объем – 12255,6 куб.м.

Общее количество квартир: 1-комнатные – 10, 2-х комнатные – 20, 3-комнатные – 3.

Нежилые (офисные) помещения - 275,46 кв.м.

Блок-секция 2:

9-ти этажное здание

1-й – 9-й этаж - квартиры.

Площадь застройки – 455,1 кв.м.

Строительный объем – 13927 куб.м.

Общее количество квартир: 1-комнатные – 34, 2-комнатные – 18, 3-комнатные – 1.

Блок-секция 3

9-ти этажное здание

1-й – 9-й этаж - квартиры.

Площадь застройки – 400 кв.м.

Строительный объем – 12255,6 куб.м.

Общее количество квартир: 1-комнатные – 12, 2-комнатные – 16, 3-комнатные – 9.

Блок-секция 4:

9-ти этажное здание

1-й этаж –  офис; квартиры 

2-й – 9-й этаж - квартиры.

Площадь застройки – 425 кв.м.

Строительный объем – 12696 куб.м.

Общее количество квартир: 1-комнатные – 25, 2-комнатные – 9, 3-комнатные – 7.

Нежилые (офисные) помещения  - 79,41 кв.м.

Блок-секция 6:

9-ти этажное здание

1-й этаж – офисы 

2-й – 9-й этаж - квартиры.

Площадь застройки – 432 кв.м.

Строительный объем – 13313,3 куб.м.

Общее количество квартир: 1-комнатные – 35, 2-комнатные – 2, 3-комнатные – 10,

Нежилые (офисные) помещения  - 315,4 кв.м.

Фундаменты свайные.

Монолитный железобетонный каркас с кирпичным заполнением.

Шахта лифта – монолитный железобетон.

Наружная отделка – вентилируемый фасад системы «Краспан».

Здание обеспечено городскими сетями водоснабжения, хозяйственно-бытовой канализации, отопления и электроснабжения, радиофикации. Телефонная связь от дистанции связи ВСЖД.

Примечание* 

площади всех помещений будут уточнены после ввода в эксплуатацию при технической инвентаризации и паспортизации объекта.

Состав общего имущества

Блок-секция 1

Земельный участок площадью – 408 кв.м.

Техподполье, тамбур, шахта лифта, лестничные клетки. 

Блок-секция 2

Земельный участок площадью – 382 кв.м.

Техподполье, тамбур, шахта лифта, лестничные клетки. 

Блок-секция 3

Земельный участок площадью – 281 кв.м.

Техподполье, тамбур, шахта лифта, лестничные клетки. 

Блок-секция 4

Земельный участок площадью – 432 кв.м.

Техподполье, тамбур, шахта лифта, лестничные клетки. 

Блок-секция 6

Земельный участок площадью – 432 кв.м.

Техподполье, тамбур, шахта лифта, лестничные клетки. 

Функциональное назначение нежилых помещений

Помещения конторского типа – офисные помещения.

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – четвертый квартал 2009 года;

Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке зданий в эксплуатацию

Заказчик - ООО «Городская строительная компания»; Подрядчик – ООО «Строй-Провайдер»; проектировщик – ОАО «Иркутскгражданпроект»; Южные электрические сети ОАО «Иркутскэнерго»; МУП ПУ ВКХ; Ново-Иркутская ТЭЦ ОАО «Иркутскэнерго»; Городской центр телекоммуникаций ОАО «Сибирьтелеком»; Управление Архитектуры и градостроительства г. Иркутска; Служба государственного жилищного контроля и строительного надзора Иркутской области.

Возможные финансовые и прочие риски

Инфляционные риски умеренные. Уровень инфляции имеет устойчивую тенденцию к снижению.

Инвестиционные риски – невысокие. Недвижимость в г. Иркутске пользуется устойчивым спросом. Страхование строительно-монтажных рисков на объекте строительства имеется. 

Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные работы

ООО «Строй-Провайдер», ООО СМП-621, ЭМП СМТ-14 – филиал ОАО «РЖД», ООО «Пластмет конструкция», ЗАО «Байкал-Азия-Инженеринг»

Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости – 466 698 000 000 руб.

Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору - Залог 

В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договора.

Договор об открытии невозобновляемой кредитной линии в Акционерном коммерческом Сберегательном банке Российской Федерации (открытое акционерное общество).

Генеральный директор

ООО «ГСК»                                                                                           А.Г. Цыкунов
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